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MEMORIA

1. ANTECEDENTES DEL PROYECTO

Con fecha 10 de febrero de 2005 se otorgd la Aprobacion Provisional a las NN.SS. de Deba,
documento de revision entre cuyas determinaciones se incluyen las correspondientes al Sector 1

“Elizioury”,

El expediente fue remitido a la Diputacion Foral de Gipuzkoa gue lo aprobd definitivamente en
enero de 2007 recordando que el documento debia adaptarse a la Ley “2/2004, de 30 de junio
del Suelo y Urbanismo” del Pais Vasco. En consecuencia, en marzo de 2007 se publicd el Texio
Refundido de la Revisidn de las NN.SS. de Deba.

Anteriormente, el 9 de junio de 2005 se acordd la Aprobacidn Inicial del Pian Parcial del Sector
1"Elizbury” y se sometid al periodo de informacion publica durante el cual se presentaron once
alegaciones. Tras la emision de los informes pertinentes el Plano Municipal acordd, el 22 de
diciembre de 2005, desestimar las alegaciones y aprobar provisionalmente el plan y remitfido a la
Diputacién Foral para su aprobacidn definitiva. Con la enfrada en vigor de la citada Ley
4272006, de 30 de junic del Suelo y Urbanismo” del Pais Vasco la Diputacién Foral se declara
incompetente para conceder la aprobacién definitiva al plan y lo remite de nuevo al

ayuntamiento.

Con fecha marze de 2008 se presentd un documentc complementario que se sometid a
informacion publica, de forma que el 30 de Julic de 2008, el Ayuntamiento de Deba en sesidn
plenaria acordd aprobar definitivamente el expediente del Pian Parcial de Eizbury con una serie

de condicionantes.

De esta forma en octubre de 2008 se redocta el Texto Refundido de la Aprobacién Definitiva del
Plan Parcial del Secter 1 “Elizburu”, que recoge los condicicnantes de Aprobacidn Definitiva.
Con fecha noviembre de 2012 se presento para su Aprobacion Inicial la Modificacion Puntual
referida al arficulo 53 de las Ordenanzas Urbanisticas (adaptacion al Decreto 123/2012 de 3 de
julio, de estdndares urbanisticos), el Plano Municipal acordd, el 20 de diciembre de 2012,
aprobar provisiocnalmente el plan y remifirle a la Diputacién Foral para su aprokacién definitiva.
La Diputacidn Foral acuerda su aprobacion definitiva el 22 de octubre de 2013,

Se frata de un cambio puntual que afecta a los criterios de computo de las superficies
edificables establecidos y que, a partir de su publicacién, se aplicard al oforgar las iicencias de
edificacioén en cada una de las parcelas gue el planeamiento autoriza a edificar, o en las
parcelas ya edificadas que vayan a ser objeto de reforma, rehabilitacién o regeneracion.,

En el punto 8.2 Ambito de Aplicacién incluye la siguiente especificacion:

Esta adecuacion al citado articulo del Decreto 123/2012, se entenderd también aplicable para
la totalidad de los proyectos y/o de Ejecucidon que se presenten con posteridad o la aprobacién
inicial del presente documento de Modiificacion Puntual de las NN.SS.P de Deba.

En diciembre de 2014 se presenia el proyecto Basico de o parcela ¢.300.3. En dicho proyecto
no se agota el aprovechamiento de vivienda 2.073,05 m? (1) porlos 2.356 m? [t) existentes.

Con fecha de 20 de diciembre de 2012 se aprcbaron los Proyectos Bdsicos de ias parcelas
a.300-1 y 0.300-2 del sector. En dichos proyectos se fiene en cuenta la Medificacidon Puntual de
las normas y en su justificacién urbanistica se incluye:

En la parcela a.300-1

De acuerdo con el decrefo 123/2012, y la modificacion de las NN.5S. de Deba actualmente en
framitacién la superficie computable en m2(#) excluye la superficie destinada a los espacios
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servidores por lo gque, en este caso, el proyecio resulta con un aprovechamienio de vivienda de
2.128,78m?(f). Del mismo modo el aprovechamiento de garaje y anejos es de 623,77m2(f).

De esta manerg se dispone de un remanenie de superficie computable para el resto de
parcelas de aprovechamiento de vivienda de 281,22m2(i). Iguaimente, el aprovechamiento de
goraje y anejos consume en esta parcela los 623,77m2(l) indicados en el pdrrafo anterior dando
como resulfado una supefficie disponible para el resto de parcelas del drea de 3.374,23m2(1),
ajusidndose a la prevision del plan parcial de 4.000 m3(i} totales.

En la parcela .300-2

De acuerdo con el decreto 123/2012, y lo modificacién de las NN.SS. de Deba actualmenie en
framitacién la supeificie computable en m2(#} excluye la superficie destinada a los espacios
servidores por lo que, en esle caso, el proyecto resulta con un aprovechamienio de viviendg de
2.259,09mz2({). Del mismo modo el aprovechamienio de garaje y anejos es de 534,20m?2(1).

De esfa manera se dispone de un remanenfe de superficie compuiable para el resfo de
parcelas de aprovechamiento de vivienda de 285,91m2{f). Igualmente, el aprovechamiento de
garaje y anejos consume en esta parcelda los 534,20m?(f) que, unidos a los 623, 77m?(l) que se
consumen en la parcela configua a.300.1, da como resullado vna superficie disponible para el
resto de parcelas del drea de 2.842,03m2(i), ajustdndose a la previsién del plan parcial de 4.000
mZ(i) fotales.

Esta Modificacidn Puntual de las NN.SS., aprobada definitivamente el 2 de octubre de 2013,
hace necesario un estudio conjunto de la intervencién para ajustar las plantas altas de los
edificios resultantes y la redistribucion de los aprovechamientos no consumidos.

2. JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

La presente modificacidon se justifica, tal y como se ha expuesto en el apartado de
Antecedentes por la conveniencia de gjustar los edificios resultantes en sus plantas altas y la
redistriibucion de los aprovechamientos no consumidos en las parcelas a.300-1, a.300-2 y ¢.300-3.
Se plantea una redistribucién de los aprovechamientos, una modificacion del perfil de la

parcela a.300.3 y se ajustan las parcelas 3 y 4.

Se gjusta el perfil de la parcela a.300.3, creando una planta sobredtico refrangueada respecto
del dtico, para un mejor encaje de los aprovechamientos existentes. En ias demas parcelas se

prioriza el desarrclio en planta.

Se incrementa el nimero de viviendas para gjustor la nueva redistribucién de aprovechamientos
y la organizacion de los blogues resulfantes a unas distribuciones arquitecténicas coherentes.

Los aprovechamientos no consumidos en las parcelas a.300-1 y a.300-2 se frasladan a la parcela
Q.300-4.

No hay incremenio de aprovechamientos del sector sino una redistribucion de los existentes
derivados de la gplicacion de la modificacién puntual de las normas.

Por lo tanto, se justifica la presente Meodificacion v se estima oportuna con los siguientes
objetivos:

Ajustar los aprovechamientos.
Optimizar las distribuciones de los edificios planteados.

Mikel Etxeberria Beristain
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3. OBJETO DEL PROYECTO

El objetc de la presente Modificacion es proponer una modificacién en la distribucion de los
aprovechamientos sin modificar los mismos. También se propone un incremento del ndmero
viviendas para ajustar los edificios resultantes a unas distribuciones optimas.

Respecto a la erdenacion de las parcelas se modifican las parcelas @.300.3 v @.300.4, se ajustan,
sin incremenfarlas. Se ajusta el perfl de (a parcela a.300.3, con vna planta sobredtico, parg
adecuaria y gjustarla. Queda reflejade en el plano 3.4 de secciones fransversales,

La parcela @.300.3 se incremento en 4 viviendas parg un fotal de 34 viviendas, fambién se gjusta
la parcela para posikilitar el nimero de piazas de garaje, sin incrementarla.

El aprovechamiento no consumide en las parcelas a.300.1 y ¢.300.2, 281,22 m2(i) vy 285,92 m2{t)
respectivamente, se fraspasa a la parcela a.300.4, para completar un aprovechamiento total
de vivienda de 2.397,13 m? () para 30 viviendas. Se cjusta la parcela para posibilitar el nomero
de gargjes. Queda reflejado en los planos 3.1 y 3.3 de ordenacion y definicion geométrica.

Lo parcela a.300.5 se incrementa en 2 viviendas para un total de 40 viviendas.
La parcela @.300.6 se incrementa en 1 vivienda para un toial de 21 viviendas.

Se qgjustan el ndmerc de plozos de gargie para adoptarlos al incremento de viviendas
producide. Para el cdmputo del nimere de plazas de aparcamiento se tendrd en cuenta el
garqje resultante de cada una de las dos agrupaciones de parcelas.

Los planos gue se modifican son Unicamente:

3.1 Ordenacién General, en el gue se reflejan las parcelas ¢.300.3 v .300.4.

3.2 Zonificacién Pormenorizada, en el gue se reflejan las parcelos a.300.3 v a.300.4

3.3 Definicidon Geométrica, en el gue se reflejan las parcelas 0.300.3 y a.300.4.

3.4 Secciones Transversales 1, en el que se incluye el sobredtico de las parcela a.300.3.

= Parcelas de uso residencial destinadas a la promocién libre:
@.300.1, ¢.300.2, .300.4 y a.300.6 con aprevecnamiento de 8,400 m2(t) paic un total de 110
viviendas.

«  Parcelas de uso residencial destinadas a la promocién concerfada o vivienda tasada:
©.300.3 y .300.5 con aprovechamiento de 5.000,00m?2(t) para un total de 74 viviendas,

Tal y como se ha mencionado anteriormente no se modifica el aprovechamiento,
manteniéndose por fanto el aprovechamiente de 13.400.00m2(1) para 184 viviendas de nueva

ejecucion.,

Donostia-San Sebastian, Septiembre de 2015

.

Patxi Gastaminza Santa Coloma Mikel Etxeberria Beristain
Arquitecto Arquitecto
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ANEJO "I"

CUADROS DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
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1. CARACTERISTICAS GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO “ELIZBURU"

APROVECHAMIENTO ORDENADO
Total AMBITO “ELIZBURU”
CONDICIONES DE USO
“Uso residencial”:
- Aprovechamiento de “usc vivienda fasada:
Aprovechamiento de “uso vivienda"” promocién
libre:

Total Aprovechamiento:

N° de viviendas protegidas (40%):
N° mdximo de viviendas promocién libre:

Total N° de viviendas:

PROPUESTA

25.778,00.m?

13.400 m2(f)

5.000 m2(f)
8.400 m2(f)
13.400 m2(f)

74 viv,
110 viv.

184 viv.

Plan Parcial

25778 m?

13.400 m2(1)

5000 m2(t)
8.400 m2(f)
13.400 m2[)

68 viv.
102 viv.

170 viv

urgari

Mikel Etxeberria Beristain
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2. ZONIFICACION PORMENOCRIZADA

T ZONAS DEUSG PORMENORIZADO |

" [ SUPERFIGIET

R PN Ty i S CRN LR DAL S SV Iy P, Sk Friia g e s e e (nl?z‘) § ‘*(%} ’\ 1
a. PARCELAS DE USO RESIDENCIAL

a.300 Parcelas Residenciales de Edificacion Abierta

a.300.1 1.009,98

a.300.2 1.053,17

a.300.3 946,91

a.300.4 1.044,93

a.300.5 1.365,24

a.300.6 841,99

total a. PARCELAS DE USO RESIDENCIAL 6.262,22 24,29%
f.110. ESPACIOS LIBRES URBANOS (S.L.)

1101 2.913,16

f.110.2 365,93

TOTAL £.110 ESPACIOS LIBRES URBANOS 3.279,09 12,72%
g.000. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (s.g./s.L.)

g.000.1 670,36

g.000.2 2.093,81

g.000.3 1.759,02

Total g.000 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 4.523,19 17,55%
£.120. ESPACIOS LIBRES COMUNES (S.L.)

£.120.1 879,48

£.120.2 4.416,66

TOTAL £.120 ESPACIOS LIBRES COMUNES 5.296,14 20,55%
€.120 VIALES Y APARCAMIENTOS

e 120 3.934,30

TOTAL e.120 VIALES Y APARCAMIENTOS 3.934,30 15,26%
e.130 ACERAS Y PASEOS PEATONALES

e.130 2.483,06

TOTAL e.130 ACERAS Y PASEQS PEATONALES 2.483,06 9,63%

Total SECTOR 1. ELIZBURU 25778,00]  700,00%|

Mikel Etxeberria Beristain
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3. DOTACIONES

DOTACIONES
[DIMENSIONES: ESTANDARES
- Plan Parcial | Plan Parcial Reglamento.

. Planeamiento.

APARCAMIENTOS Y

GARAJES

GARAJES DE “USO

PRIVADO”

“Parcela a.300.1” 29*

“Parcela a.300.2" 27

“Parcela a.300.3" 34*

“Parcela a.300.4” 28*

"Parcela a.300.5” 44*

“Parcela a.300.6” 23+

Total garajes de “uso 185

privado™

APARCAM. /| GARAJES

“Us0 PUBLICO”

Aparcamiento en vias 111

publicas

Total aparcam. / garajes de

"uso publico” 111

TOTAL APARCAMIENTOS 296 1,61 1,60

Y GARAJES

*Podrd haber diferencios en el n° de plazas de cada parcela, siempre que se cumpla el
estandar de una plaza por vivienda en el conjunto.

Mikel Etxeberria Beristain
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4. APROVECHAMIENTOS ASIGNADOS A LAS PARCELAS DE USOS LUCRATIVOS

[PARCELA] REGIMEN ~ | SUPERFICIE APROVECHAMIENTOS
DE |
PROMOCION Vivienda Garajes y|
anejos -
sup. Sup.
techo techo
mEp) 08 mA) mA(E)
a.300.1 Libre 1.009,98 29| 212878
a.300.2 Libre 1.053,17 30| 2.259,09
2.300.3 TASADAS 946,91 34| 2.356,00
a.300.4 Libre 1.044,93 30| 239713
a.300.5 TASADAS 1.365,24 40| 2.644,00
2.300.6 Libre 841,99 21| 1.615,00

8.28222

Mikel Etxeberria Beristain
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ORDENANZAS REGULADORAS

Las ordenanzas reguladoras se modifican exclusivamente en su ffulo tercero, en el que se
reflejan las caracteristicas de las parcelas.

TiITULO TERCERO

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USC APLICABLES A LAS PARCELAS EDIFICABLES EN
EL AREA "SECTOR 1. ELiZBURU"

iNDICE PAg.:
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R e (ot =] o le G 00U U RSOOSR OO |
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“PARCELA 0.300.1"

SUPERFICIE:

CALIFICACION PORMENORIZADA:

CONDICIONES DE EDIFICACION:

* "Aprovechamiento edificatorio™:

- "Uso vivienda" ("a"}):

",

* Regulacién de la “forma de las construcciones"”:

- "Perfil de edificacion™
Alturg de edificacién:

Sétanos:

CONDICIONES BE USO:;

® Condiciones generales:

N¢ de viviendas:

Asignacién del nimero de viviendos d las

Unidades de Edificacion.
* Unidad de Edificacién *a.300.1"
N° minimo de plazas de aparcamiento:

* Unidad de Edificacién "a.300.1"

1.009,98 m?(p)

* “Residencial de Edificacién Abierta”
{Uso caracteristico: “Vivienda”)

2.128,78 m*(h)

SS+HIV+A
16,00m (S5+1V)
3,00m (Gtico)

= Se  tomard comc  referencig

normativa para su  definicion en
cada Unidad de Edificacion la
resulfante de medir en el punto
medio de |a unidad desde | rasante
del vial.

* Los sotanos y semisdtanos previstos
para use de gargje en la parcela
dispondrdn de un solo acceso para
enfrada v salida de vehiculos. Podrd
unirse a las parcelas contiguas.

* Llas condiciones de uso y dominio
del edificio se gjustardn a las deter-
minaciones generales establecidas
en las NN.SS. v en el plano n®4.

29 viv.

29 viv.
29 plz.

29 plz.

*Podrd haber diferencias en el n® de plazas de cada parcela, siempre que se cumpla el

estandar de una ploza por vivienda en el conjunto.

CONDICIONES DE EJECUCION:

* El conjunto de la presente parceia, serd objeto de un proyecto bdsico de edificacién v una

licencia municipal Unicos.

La programacion serd establecida en el documento modificade del P.AU.

Mikel Etxeberria Beristain
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“PARCELA .300.2"
SUPERFICIE: 1.053,17 m?(p}
CALIFICACION PORMENORIZADA: * “Residencial de Edificacién Abierta”

(Uso caracteristico: “Vivienda")
CONDICIONES DE EDIFICACION:

* "Aprovechamiento edificatorio™:
- “Uso vivienda™ (*a"): 2.259,09 m?(1)

* Regulacion de la “forma de las censtrucciones™:

“Perfil de edificacion’: SSHIVEA
- Altura de edificacion; 16,00m (SS+IV}
3,00m (&tico)

* 5e tomard comoe referencia

normativa para su  definicidn en
cada Unidad de Edificacion la
resulfante de medir en el punfo
rmedio de la unidad desde la rasante
del vial.

*

Los sétanos y semisétanos previstos
para Uso de gargje en la parcela
dispondrén de un solo acceso parg
enfrada vy salida de vehiculos. Podré
unirse a las parcelas configuas.

Sotenos:

CONDICIONES DE USQ:

*

* Coendiciones generales: Las condiciohes de uso y dominio
del edificio se cjustaran o las deter-
minaciones generales establecidas
en las NN.SS. v en el planc n%.

N® de viviendas: 30 viv.

Asignacién det nimero de viviendas a las
Unidades de Edificacion.

* Unidad de Edificacion "'a.300.2" 30 viv,
N° minimo de plazas de aparcamiento: 27 plz.
* Unidad de Edificacién “a.300.2" 27 plz.

*Podrd haber diferencias en el n° de plozas de cada parcela, siempre que se cumpla el
estadndar de una plaza por vivienda en el conjunto.

CONDICIONES DE EJECUCION:

* El conjunto de la presente parcelq, serd objeto de un proyecto bdsico de edificacién y una
licencia municipal Onicos.

* La programacién serd establecida en el documento modificado del P.AU.

Mikel Etxeberria Beristain
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“PARCELA 0.300.3"

SUPERFICIE:

CALIFICACION PORMENQRIZADA:

CONDICIONES DE EDIFICACION:

* "Aprovechamiento edificatorio™;

- "Uso vivienda" (*a”}:

"

* Regulacion de la “forma de las construcciones™:

“Perfil de edificacién”:
- Altura de edificacion:

Sotanos:

CONDICIONES DE USO:

. Condiciones generales:

CONDICIONES DE EJECUCION:

244,91 m3*(p)

"

* “Residencial de Edificacion Abierta
(Uso caracteristico: “Vivienda®)

2.356,00 m*()

SSHIVHA+SA
16,00m (S5+1V)
6,00m (&tico+sobredtico)

e Se tomard como referencia
normativa para su  definicion  en
cada Unidad de Edificacién g
resultante de medir en el punfo
medic de la unidad desde la rasante
del vial.

*

Los sdtanos vy semisdtanos previstos
para uso de gargje en la parcela
dispondrdn de un solo acceso para
entrada vy salida de vehiculos. Podrd
unirse ¢ las parcelas contiguas.

*

tas condiciones de use y dominio
del edificio se gjustardn a las deter-
minaciones generales establecidas
en las NN.SS. y en el plang n®é.

34 viv.

34 viv.
34 plz.

34plz

Mikel Etxeberria Beristain
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“PARCELA a.300.4"
SUPERFICIE: 1.044,93 m*(p)
CALIFICACION PORMENORIZADA: * “Residencial de Edificacién Abiertg”

CONDICIONES DE EDIFICACION:

239713
- Sétanos:
CONDICIONES DE USO:
* Condiciones generales:
28 plz.
28 plz.

CONDICIONES DE EJECUCION:

Mikel Etxeberria Beristain




2* MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL SECTOR 1 “ELIZBURU”TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA ORDENANZAS REGULADORAS -G-

Deba

Septiembre, 2015

“PARCELA a.300.5"

SUPERFICIE:

CALIFICACION PORMENORIZADA:

CONDICIONES DE EDIFICACION:

* “"Aprovechamiento edificatorio™;

- “Uso vivienda” ["a”}:

* Regulacién de la “forma de las consfrucciones':

“Pedil de edificacién:
Altura de edificacion:

Sotanos:

CONDICIONES DE USO:

* Condiciones generales:

CONDICIONES DE EJECUCION:

*

1.365,24 m¥(p)

* “Residencial de Edificacién Abierta”
(Uso caracteristico: "Vivienda')

2.644,00 m3(t)

SSHIV+HA
16,00m (SS+1V)
3,00m (Gtico)

» Se tomard como referencia

normativa para sy definicion en
cada Unidad de Edificacion la
resulfante de medir en el punto
medio de la unidad desde lg rasante
del vial,

* Los sotanocs vy semisdtanos previstos
pard uso de garagje en la parcela
dispondrdn de un solo acceso para
entrada vy salida de vehiculos. Podrd
unirse a las parcelas centiguas.

*

Las condiciones de uso y dominic
del edificio se qjustardn a las deter-
minaciones generales estabiecidas
en las NN.SS. y en el plano n°é.

40 viv.

44 plz.
44 plz.

e

Mikel Etxeberria Beristain



2* MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL SECTCR 1 “ELIZBURU'TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA ORDENANZAS REGULADORAS -7-

Deba

Sepliembre, 2015

“PARCELA a.300.4”

SUPERFICIE:

CALIFICACION PORMENORIZADA:

- Sétanos:

CONDICIONES DE USO:

* Condiciones generales:

841,99 m?(p)

“Residencial de Edificacion Abierta”

1.615,00 m3(1)

21

21 viv.,
23 plz.
23 plz.

se




2" MODIFICACION PUNTUIAL PLAN PARCIAL SECTOR 1 “ELIZBURU”TEXTO REFUNDIDC APROBACION DEFENITIVA

Deba

ORDENANZAS REGULADORAS -8-
Septiembre, 2015

“PARCELA ¢.000.1"

SUPERFICIE:

CALIFICACION PORMENORIZADA:

CONDICIONES DE EDIFICACION:

* "Aprovechamiento edificatorio™:

* Regulacion de la “forma de las consfrucciones":

“Perfil de edificacion™
“Altura de edificacion™

CONUGICICNES DE USQO:

* "Uso caracteristico™:

CONDICICNES DE EJECUCION:

670,36 m2(p)

* “Equipamiento Comunitario”
(Titularidad publica)

200 m2(t) Destinados a equipamiento
comercial y socio cultural,

235+i.
4,5 m. [Desde la rascnte media del
vial de acceso)

El edificio resolverd el desnivel
existente en la parcela, pudiendo
presentcr ung planta sobre la pare
alfa y dos plantas aparentes por
debagjo de ésta.

- “Equipamiento comercial y socio
cultural”.

La concesién de licencia de primera utilizacion del edificio proyectade se condiciona a la
previa ejecucién de las obligaciones de urbanizacion establecidas en el documento “D. Plan de

Etapas” del presente Proyecto.

Mikel Etxeberria Beristain



22 MODIFICACION PUNTUAL FLAN PARCIAL SECTOR 1 “ELIZEURU”TEXTO REFUNDIDO APROBACICON DEFINITIVA

Deba

ORDENANZAS REGULADORAS _a.
Septiembre, 2015

“PARCELA g.000.2"

SUPERFICIE:

CALIFICACION PORMENORIZADA:

CONDICIONES DE ERIFICACION:

o " Aprovechamiento edificatorio”:
* Regulacién de la “forma de las construcciones

“Perfll de edificacion”:
- “Altura de edificacion™:

CONDICIONES DE USQ:

* “Uso caracteristico™:

CONDICIONES DE EJECUCION:

2.093,81 m?(p)

* “Equipamiento Comunitario”
(Titutaridad pUblica)

800 mZ(t) Destincdos a equipamiento
deportivo.

Segin soiucidn arquiteciénica.

3m. desde el vial superior

El edificio podrd plantearse con
acceso desde el casco-urbono, d
través del nivel inferior.

* “Equipamienfo deporfivo™.

La concesién de licencia de grimera utilizacion del edificio proyectado se condiciona a la
previd ejecucién de las abligaciones de urbanizacién establecidas en el documento "D. Plan de

Etapas” del presente Proyecto.

Mikel Etxeberria Beristain



2" MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL SECTOR 1 “ELIZBURU"TEXTC REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA

Deba

ORDENANZAS REGULADORAS ().
Septiembre, 2015

“PARCELA g.000.3"
SUPERFICIE:

CALFICACION PORMENORIZADA:

CONDICICNES DE EDIFICACION:

* “Aprovechamiento edificatorio™:

* Regulacion de la "forma de las construcciones™:

“Perfil de edificacion”:
“Alturg de edificacién”:

CONDICIONES DE USQ:

* “Uso caracteristice™:

CONDICIONES DE EJECUCION;

1.759,02 m*(p)

* “Equipamiento Comunitario”
(Titularidad publica)

800 m2{t) Destinados o equipamiento
docente,

Segin solucién arquitecténica.

3m. desde el vial superior

El edificio resolverd el desnivel
existente en la parcela. Bl edificio
podrd plantearse con ccceso desde
el casco-urbano, a través del nivel
inferior.

* “Equipamienfo docente™.

La concesidon de licencia de primera utilizacion del edificic proyectado se condiciona a la
previa ejecucién de ias obligaciones de urbanizacién establecidos en el documento "D, Plan de

Etapos” del presente Proyecto.

Donostia-San Sebastidn, Septiembre de 2015

Pl

Patxi Gastaminza Santa Coloma
Arquitecto

Mikel Etxeberria Beristain

Arquitecto

Mikel Etxeberria Beristain



22 MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL SECTOR 1 “ELIZBURU” TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA PLANOS
Deba Septiembre, 2015

{NDICE DE PLANOS: Escala:

3.1 OrAENACION GENEIA .ottt ris s s tassasassnnssbess e ssrsssnsssessesserssrasmrsreessenssasssnsnnsansenns 14 1.000
3.2  Zonificacion pormencrizada..... e 1/1.000
3.3  Definicion Geométricd....o..... ... 1/1.000
34 SeCCIONES TRANSVEISGIES T oottt et ias st s es s s e satsssssssssbrssnssessrassberas snrrasensnsensonsenssenns 1§ 7 O

vigens Mikel Etxeberria Beristain
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